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Commune de Saint Pierre Des Fleurs

Droit Préemption Urbain

Aliénation de la propriété de Mme LECAVELIER
Déclaration regue le 27 juillet 2016

Maitre,

Par une déclaration en date du 21 juillet 2016, regue en Mairie le 27 juillet 2018,
vous avez fait part au nom et pour le compte de Madame Odile LECAVELIER épouse
MAILLIERE, de son intention d'aliéner sous forme de vente un immeuble bati, sis 8 SAINT
PIERRE DES FLEURS (27370) , lieudit LE VILLAGE, cadastré section B numéros 642,
723, et 724 pour une contenance totale de 5113 m? moyennant le prix de CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (150.000,00 €) net vendeur, en valeur libre.

Ledit immeuble est compris dans le périmétre de droit de préemption urbain de
SAINT PIERRE DES FLEURS, créé par délibération du conseil municipal du 1er février
2002.

Par délibération du 15 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Commune
de SAINT PIERRE DES FLEURS a autorisé Madame Le Maire a déléguer expressément
I'exercice de ce droit de préemption a I'Etablissement Public Foncier de Normandie. Le
droit de préemption ayant été délégué a Madame le Maire par Délibération du Conseil
Municipal du 8 avril 2014,

Par arrété du 19 septembre 2016, Madame le Maire a délégué a I'EPF de
Normandie, pour cette acquisition, 'exercice du Droit de Préemption Urbain.
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L'acquisition de cet immeuble s’inscrit dans le cadre de 'aménagement futur du
centre bourg. Il est prévu un projet d'aménagement mixte : logements, commerces,
équipements publics et sentes piétonnes.

Par suite, et, en application de l'article R 213.8 paragraphe c) du Code de
I'Urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier la décision prise par I'Etablissement Public
Foncier de Normandie, d'exercer son droit de préemption sur l'immeuble susdit et de
l'acquérir.

Cette acquisition aura lieu moyennant le prix de CENT CINQUANTE MILLE
EUROS (150.000,00 €) net vendeur, en valeur libre.

Conformément aux dispositions de I'article R 213.12 du Code de I'Urbanisme,
et compte tenu de notre accord sur le prix proposé, un acte authentique doit étre dresse
dans un délai de trois mois pour constater le transfert de propriété.

Aussi je vous adresserai trés prochainement les piéces nécessaires a la
rédaction de l'acte.

Je vous rappelle les dispositions qui s'appliquent aux délais de recours
contentieux :

« Sauf en matiére de travaux publics, la juridiction administrative ne peut étre
saisfe que par voie de recours formé contre une décision et ce, dans les deux mois a partir
de la notification, ou de la publication de la décision attaquée. » (Décret 65-29 du 11
janvier 1965 modifié par décret n° 2001-492 du 6 juin 2001)

Je vous prie de croire, Maitre, a I'assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur Géneéral,

Gilles J[GAL

|

- copie de la délibération du Conseil Municipal de SAINT PIERRE DES FLEURS du 1¢ février 2002,

- copie de la délibération du Conseil Municipal de SAINT PIERRE DES FLEURS du 8 avril 2014,

- copie de la délibération du Conseil Municipal de SAINT PIERRE DES FLEURS du 15 septembre 2016,
- copie de I'arrété de Mme le Maire de SAINT PIERRE DES FLEURS du 19 septembre 2016.

Copies a:

- Mme le Maire de SAINT PIERRE DES FLEURS,
- Mr le Directeur Départemental des Finances Publiques,
- Mme la Préféte de Seine Maritime,



DEPARTEMENT DE L’EURE
Arrondissement d’Bvreux
Canton d’Amfreville la Campagne

Tél. 02.35.87.82.45
Fax 02.35.87.58.51

COMMUNE DE ST PIERRE DES FLEURS
Correspondance : 27370 St Pierre-des-Fleurs

PREFECTURE DE LEURE
[ 18 FEV, 2002
TARRIVEE

N° 02/02/06

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU

DATE DE CONVOCATION
17 janvier 2002

DATE D’ AFFICHAGE
17 janvier 2002

Nombre de Conseillers :

En exercice 15
Présents 14
Votants 15

CONSEIL MUNICIPAL -

L'an deux mil deux, le premier février A vingt heures trente, le conseil municipal de la
commmune de Saint Pierre des Fleurs, [également convoqué, s’est réuni en séance publique
ordinaire, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Jean MARIE,

Maire.

Etaient présents Mesdames et Messicurs Jean MARIE, Maire - Laurent’éUﬁRl‘:‘,, 1 adjoint
- Ariel BARAT, 2™ adjoint - Lucien TREFFE, 3*™ adjoint - Marc VENDANGE, 4"
adjoint - Christophe BOUTIGNY - Jeannine FORTIN - Christian GREBOVAL - Michelle
GUNST -Joélle LEBAS - Alain PERRAULT - Michéle QUENNEVILLE - Christian
SEMENOWICZ - Monique TREFOUEL

Absente et excusée : [sabelle GREGOIRE “pouvoir 4 Alain PERRAULT”

Monsieur le Maire ouvre la séance et demande aux conscillers d’apposer leur signature sur
la feuille de présence et sur le registre des délibérations des séances du 14 et du 27

décembre 2001.

Monsieur Ariel BARAT est élu secrétaite de séance & I'unanimité,

INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le conseil municipal,

Vu le code de Iurbanisme et notamment ses articles L 210-1 et L 211-1 et
suivants ;- _

Vu le Plan d’occupation des sols de la commune approuvé lel4 décembre
2001 ;

Décide,

- d’instituer un droit de préemption urbain sur les zones U et U indicées,
les zones Na et Na indicées ; |

- de donner délégation au maire pour exercer le droit de préemption au
nom de la compmune ; ¢
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La présente délibération sera transmise :

- & Monsieur le Préfet de [’Bure ;

- au Directeur Départemental des Services Fiscaux ;

- au Président du Conseil Supérieur du Notariat ;

- au Président de la Chambre Départementale des Notaires ;

- au Batonnier de ’Ordre des Avocal prés le Tribunal de Grande Instance
d’BEvreux ; ‘

- au Greffier en Chef du Tribunal de Grande Instance d’Evreux.

Cette délibération fera 1’objet des mesures de publicité prévues  I"article

R 211-2 du code de ["urbanisme :

- affichage pendant un mois en mairie ;

- mention dans les deux journaux ci-aprés désignés :
PARIS NORMANDIE
LE COURRIER DE L’EURE

La commune poutra, par délibération, déléguer son droit de préemption,
conformément aux dispositions de I'article L. 212-4 du code de

I"'urbanisme.
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DEPARTEMENT DE L'EURE
Arrondissement de Bernay
Canton d’ Amfreville la Campagne
COMMUNE DE ST PIERRE DES FLEURS
Correspondance : 27370 St Pierre-des-Fleurs
Tél. 02.35.87.82.45
Fax 02.35.87.58.51

[N°14/04/07]

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DATE DE CONVOCATION
02/04/2014

" JATE DE D' AFFICHAGE
10/04/2014

Nombre de Conseillers :

En exercice 15
Présents 15
Votants 15

et

DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil quatorze, le 08 avril a dix neuf heures, le conseil municipal de la commune
de Saint Pierre des Fleurs, légalement convoqué le 02 avril 2014, s’est réuni en séance
publique ordinaire, dans le lien habituel de ses séances, sous la présidence de Madame
Gaby LEFEBVRE, Maire.

Membres présents : Mesdames et Messieurs Gaby LEFEBVRE, Maire - Francis ANSOULT,
1 er adjoint - Bernadette BARAT, 2¢me adjointe - Luc THOUZE, 32me adjoint - Nathalie
RICARD, 4¥me adjointe ~ Bruno AUBRY - Elizabeth PEREIRA - Patrick CHATRAIN -
Dani¢le HAUDIQUET - Thierry LEVEIGNEUR - Christéle DAUFRESNE - Pascal
LANGLOIS - Bruno GERMAIN - Sophie BOURGES - Yann BESSIERE

Madame le Maire ouvre la séance et demande aux conseillers d’apposer leur signature sur
Ia feuille de présence et sur le registre des déibérations de la séance du 28 mars 2014.

Madame Elizabeth PEREIRA est élue secrétaire de séance a I'unanimité,

DELEGATION DU CONSEIL MUNICIPAL AU MAIRE

Madame le Maire expose que les dispositions du code général des collectivités
territoriales (article L 2122-22) permettent au conseil municipal de déléguer au
maire un certain nombre de ses compétences.

Les délégations consenties en application du présent article prennent fin dés
I'ouverture de la campagne électorale pour le renouvellement du conseil

municipal.

Dans un souci de favoriser une bonne administration communale et aprés en avoir
délibérg, le Conseil municipal délibére pour la durée du présent mandat sur les
délégations suivantes :

1° D'arréter et modifier l'affectation des propriétés communales utilisées par les
services publics municipaux ;

Le conseil municipal approuve & I'unanimité de confier cette délégation i Madame le Maire

2° De fixer, dans les limites d'un montant de 2500 € par droit unitaire, les tarifs des
droits de voirie, de stationnement, de dépdt temporaire sur les voies et autres
lieux publics et, d'une maniére générale, des droits prévus au profit de la
commune qui n'ont pas un caractere fiscal ;

Monsieur Yann BESSIERE demande que pour la création de nouveaux tarifs dans
les domaines cités ci-dessus, une consultation systématique du conseil municipal

soit faite.

Le conseil municipal approuve par 12 voix pour et 3 contre, de confier cette délégation &
Madame le Maire




3° De prendre toute décision concernant la préparation, la passation, I'exécution et
le réglement des marchés et des accords-cadres ainsi que toute décision
concernant leurs avenants, lorsque les crédits sont inscrits au budget ;

Le conseil municipal approuve & I'unanimité de confier cette délégation a Madame le Maire

4° De décider de la conclusion et de la révision du louage de choses pour une
durée n'excédant pas douze ans ;

Le conseil municipal approuve 3 U'unanimité de confier cette délégation & Madame le Maire

5° De passer les contrats d'assurance ainsi que d'accepter les indemnités de sinistre
y afférentes;

Le conseil municipal approuve i I'unanimité de confier cette délégation Madame le Maire

6° De créer les régies comptables nécessaires au fonctionnement des services
municipaux ;

Le conseil municipal vote contre & l'unanimité

7° De prononcer la délivrance et la reprise des concessions dans les cimetiéres ;
Le conseil municipal approuve i Vunanimité de confier cette délégation & Madame le Maire
8° D'accepter les dons et legs qui ne sont grevés ni de conditions ni de charges ;
Le conseil municipal approuve & 'unanimité de confier cetle délégation a Madarme le Maire
9° De décider l'aliénation de gré a gré de biens mobiliers jusqu'a 4 600 euros ;

Le conseil municipal approuve i I'unanimité de confier cette délégation 4 Madame le Maire

10° De fixer les rémunérations et de régler les frais et honoraires des avocats,
notaires, huissiers de justice et experts ;

Le conseil municipal approuve & l'unanimité de confier cette délégation a Madame le Maire
11° De décider de la création de classes dans les établissements d'enseignement ;
Le conseil municipal approuve & I'unanimité de confier cette délégation i Madame le Maire
12° De fixer les reprises d'alignement en application d'un document d'urbanisme ;
Le conseil municipal approuve & I'unanimité de confier cette délégationd Madarne le Maire

- 113° D'exercer, aunomdela commune, les droits de préemption définis parle code
de l'urbanisme, que la commune en soit titulaire ou délégataire, /

Le conseil municipal approuve & I'unanimité de confier cette délégation a Madame le Maire

14° D'intenter au nom de la commune les actions en justice ou de défendre la
commune dans les actions intentées contre elle, cette délégation est consentie tant
en demande qu'en défense et devant toutes les juridictions ;

Le conseil municipal approuve & I'unanimité de confier cette délégation a Madame le Maire

15° De donner, en application de l'article L 324-1 du code de 'urbanisme, 'avis de
la commune préalablement aux opérations menées par un établissement public

foncier local ;

Le conseil municipal approuve d 'unanimité de confier cette délégation 4 Madame le Maire
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16° De signer la convention prévue par le quatriéme alinéa de l'article L. 311-4 d
code de l'urbanisme précisant les conditions dans lesquelles un constructeu
participe au cofit d'équipement d'une zone d'aménagement concerté et de signer le
convention prévue par le troisiéme alinéa de l'article I. 332-11-2 du méme code

précisant les conditions dans lesquelles un propriétaire peut verser la participatior
pour voirie et réseaux ;

Le conseil municipal approuve & 'unanimité de confier cette délégation & Madame le Maire

17° D'exercer au nom de la commume le droit de priorité défini aux articles L 240-]
a L 240-3 du code de l'urbanisme ;
Le conseil municipal approuve 2 'unanimité de confier cette délégation & Madame le Maire
18° D'autoriser, au nom de la commune, le renouvellement de l'adhésion au»
associations dont elle est membre.
Le conseil municipal approuve i I'unanimité de confier cette délégation & Madame le Maire

Pout copie certifiée conforme,
Le Maire,
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DEPARTEMENT DE L'EURE

Arrondissement de Bernay

Canton de Bourgtheroulde-Infrevifle

COMMUNE DE SAINT-PIERRE-DES-FLEURS

Ned'identification : 27.3.01.593

Correspondance : 27370 St Pierre-des-Fleurs

N/REF : GL/PC/CC

Objet : drolt de préemption urbain des terrains de Mme MAILLIERE- portage foncier par I'EPFN
ARRETE DU MAIRE

Le Maire de la commune de SAINT-PIERRE-DES-FLEURS,
VU les articles L.211.1 4 L.211.7, L.213.1 4L.213.18, L.300.1 du Code de I'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 1e février 2002 instituant le Droit de Préemption Urbain, sur les zones
U et U indicées, Na et Na indicées du Plan d'Occupation des Sols,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 15 septembre 2016, autorisant Madame le Maire, en application de
Particle L. 2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales, & déléguer expressément l'exercice de ce droit de
préemption & I'EPF sur les parcelles cadastrées section B n°642, n°723 et n°724.

VU la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 21 juillet 2016, émise par Me RAISIN, Notaire au Neubourg (27110) pour
le compte de Mme Odile LECAVELLIER épouse MAILLIERE et portant sur un immeuble cadastré section B n°642, n°723
et n°724 pour une contenance totale de 00ha 51a 13ca.

VU l'avis du Service des Domaines en date du 26 Ao(t 2016,
CONSIDERANT

Une déclaration d'intention d'aliéner en date du 21/07/2016 a été regue en mairie le 27/07/2016, concernant les parcelles
cadastrées section B n°642, n°723 et n°724, appartenant & Mme Odile LECAVELLIER épouse MAILLIERE.

Ces parcelles sont classées au Plan d'Occupation des Sols de la commune en zone NA a, qui est une zone non équipée
destinée a l'extension du centre bourg et de la zone Ua, intégrant des logements, des équipements publics éventuellement,
une aire de stationnements, des espaces publics conviviaux et qui devra étre urbanisée sous forme d'une ou plusieurs
opérations devant s'intégrer dans un schéma d'ensemble.

Dans cette perspective, aprés plusieurs réflexions déja menées, la commune souhaite faire usage de son droit de
préemption urbain sur ces parcelles, Cette réserve fonciere représentera un vif intérét pour la commune. D'ailleurs, il aéte
demandé au CAUE de 'Eure d'accompagner la commune pour réfléchir a l'aménagement du centre bourg. Toutefois,
compte-tenu du délai nécessaire & la mise en ceuvre du projet d'aménagement rendant nécessaire une période de réserve
fonciere, le conseil municipal a sollicité l'intervention de 'Etablissement Public Foncier de Normandie.

Article 1¢ : Madame le Maire DECIDE pour cette acquisition, de déléguer a'EPF I'exercice du Droit de Préemption
Urbain, en application des dispositions de I'article L.213.3 du Code de I'Urbanisme, sur les parcelles cadastrées
section B n°642, n°723 et n°724.

Fait & Saint Pierre des Fleurs, le 19 septembre 2016. PREF
ECTURE DE L'EURE

19 SEP. 2018
ARRIVEE

Le Maire,
Gaby LEFEBVRE




COMMUNE DE SAINT PIERRE DES FLEURS

SEANCE DU 15 SEPTEMBRE 2016

L'an deux mil seize, le quinze septembre a dix-neuf heures, le conseil municipal de la commune de Saint Pierre des
Fleurs, légalement convoqué, s'est réuni en séance publique ordinaire, dans le lieu habituel de ses séances, sous
la présidence de Madame Gaby LEFEBVRE, Maire.

Membres présents : Mesdames et Messieurs Gaby LEFEBVRE Maire, Patrick CHATRAIN 1er adjoint, Bernadette BARAT
2¢me adjointe, Nathalie RICARD 4¢me adjointe, Elizabeth PEREIRA, Danielle HAUDIQUET, Thierry LEVEIGNEUR, Christéle
DAUFRESNE, Lucien TREFFE, Bruno GERMAIN, Sophie BOURGES, Yann BESSIERE,

Membres absents excuses :
Luc THOUZE a donné pouvoir @ Gaby LEFEBVRE
Pascal LANGLOIS a donné pouvoir & Christéle DAUFRESNE

Membres absents : Bruno AUBRY

Secrétaire de séance : Elizabeth PEREIRA a été nommée secrétaire de séance

Date de convocation : 07/09/2016 Date d'affichage : 09/09/2016
Nombre de conseillers en exercice : 15 présents ; 12 yotants : 14
N° D 2016 09 16

OBJET : DROIT DE PREEMPTION URBAIN DES TERRAINS DE MADAME MAILLIERE - PORTAGE FONCIER PAR
L'EPFN

VU les articles L.211.1 4 L.211.7, L.213.1 4 L.213.18, L..300.1 du Code de 'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 1er février 2002 instituant le Droit de Préemption Urbain, sur les zones
U et U indicées, Na et Na indicées du Plan d'Occupation des Sols,

VU la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 21 juillet 2016, émise par Me RAISIN, Notaire au Neubourg (27110) pour
le compte de Mme Odile LECAVELLIER épouse MAILLIERE et portant sur un immeuble cadastré section B n°642, n°723
et n°724 pour une contenance totale de 00ha 51a 13ca.

Vu l'avis du Setvice des Domaines en date du 26 Ao(t 2016,

Ces parcelles sont classées au Plan d'Occupation des Sols de la commune en zone NA a, qui est une zone non équipée
destinée a l'extension du centre bourg et de la zone UA, intégrant des logements, des équipements publics éventuellement,
une aire de stationnements, des espaces publics conviviaux et qui devra étre urbanisée sous forme d'une ou plusieurs
opérations devant s'intégrer dans un schéma d'ensemble.

Dans cette perspective, aprés plusieurs réflexions déja menées, Madame le Maire propose au conseil municipal que la
commune fasse usage de son droit de préemption urbain sur ces parcelles. Cette réserve fonciére présente un vif interét
pour la commune. D'ailleurs, il a été demandé au CAUE de I'Eure d'accompagner les élus communaux dans la réflexion
sur le projet d'aménagement du centre bourg.

Toutefois, compte-tenu du délai indispensable pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement rendant nécessaire une




periode de réserve fonciére, Madame le Maire propose au conseil municipal de demander lintervention de 'Etablissement
Public Foncier de Normandie.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & Punanimité :

1)
2)

APPROUVE l'exposé de Madame le Maire

Décide l'acquisition des parcelles cadastrées section B n°642, n°723 et n°724, d'une contenance de 5 113 m?,
appartenant @ Mme Odile LECAVELLIER épouse MAILLIERE, afin d’aménager le Centre Bourg de la commune
de Saint Pierre des Fleurs.

DECIDE de recourir & I'exercice du droit de préemption sur lesdites parcelles.

DEMANDE lintervention de I'Etablissement Public Foncier de Normandie de Rouen pour procéder & cette
acquisition en lieu et place de la commune et constituer une réserve fonciére.

S'ENGAGE & racheter le terrain & 'EPFN dans un délai maximum de 5 ans. ;

AUTORISE Madame le Maire, en application de l'article L. 2122-22 du Code Général des Collectivités
Territoriales, & déleguer expressément l'exercice de ce droit de préemption & I'EPF sur les parcelles cadastrées
section B n°642, n°723 et n°724. Le droit de préemption ayant été délégué & Madame le Maire par délibération
du Conseil Municipal en date du 08 avril 2014.

AUTORISE Madame le Maire & signer la convention de réserve fonciére & intervenir avec 'EPFN, ainsi que tous
les actes nécessaires a la mise en ceuvre du droit de préemption urbain et a cette acquisition.

Pour extrait certifié conforme au registre,
Fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,
Gaby LEFEBYRE

PREFECTURE DE L'EURE
w10 SEP. 2016
i ARRIVEE




